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Toéng Cong ty Xdy dung Ha Noi
57 Quang Trung, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Téng Gidam déc Tong Cong ty Xay dung Ha Noi (sau day goi tit la “Tong Cong ty”) trinh bay Bao cdo clia minh
v Bdo cdo tai chinh cua Tng Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

TONG CONG TY

Téng Cong ty Xdy dung Ha Noi la Téng Céng ty Nha nuéc chju sy quan Iy Nha nude cua BO Xay dung va cia cic co
quan quan |y Nha nude khac theo phap ludt, dugc thanh Idp theo Quyét dinh sé 990/BXD-TCLP ngay 20 thing 11
nam 1995 cua B§ truong B Xdy dung.

Theo Quyét dinh sé 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010 cua Tha twéng Chinh Pha v/v thanh ldp Cdng ty me -
Tap doan Phat trién Nha va Do thi, Tong Cong ty Xy dung Ha Noi da duge chuyén giao quyén va nghia vy cua chu
s& hiru Nha nude cho Hoi ddng quan tri T4p doan Phat trién Nha va D6 thj Viét Nam trong Quy 1/2010. Téng Cong ty
Xdy dung Ha Ni trd thanh cong ty con do Tép doan Phat trién Nha va D6 thi ndm gitr 100% von diéu 1€,

Téng Cong ty Xay dung Ha Noi duge chuyén dbi sang mé hinh Cong ty TNHH Mgt Thanh vién thanh Tong Cong ty
Xay dung Ha Noi - Cong ty TNHH MTV theo Quyét dinh s6 152/HUD-HPTV ngay 30/06/2010 cua Tap doan Phat
trién Nha va D thj Viét Nam.

Ngay 02 thang 10 nam 2012, Thi tuéng Chinh phu da ra Quyét dinh s& 1428/QD-TTg két thic thi diém hinh thanh
Tép doan Phat trién Nha va Do thi Viét Nam. Can ct Quyét dinh nay, Bo xdy dung dara Quyét dinh s6 918/QDB-BXD
ngay 18/10/2012 vé viéc chuyén giao quyén va nghia vu Chi s& hiru vén nha nuéc tai Téng Cong ty Xay dung Ha Noi
tu Cong ty meg - Tép doan Phat trién Nha va Do thj Viét Nam vé Bo Xﬁy dung. Tir ngay 30 thang 09 nam 2012, gia tri
vdn nha nudc tai Téng Cong ty Xéy dung Ha Noi dugce chuyén giao vé By Xay dyng quan ly.

Theo Gidy dang ky kinh doanh sb 110725 do So Ké hoach va Bau tw Ha Ngi cép lin déu ngay 17 thang 5 nam 1996
va dang ky thay dbi lin thir 8, ngay 25 thang 01 nam 2013 vén diéu 1¢ cua Téng Cong ty 1 1.200 ty dong.

Tru s¢ chinh cua Tong Cong ty tai: sd 57 - Quang Trung - Ha Néi

HOI PONG THANH VIEN VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién cta Hoi déng thanh vién bao gdm:
Ong Nghiém Sy Minh Q. Chu tich Hoi dong
Ong Ngd Xuan Bic Uy vién Hoi dong

Cac thanh vién cia Ban Téng Giam déc. Kiém sodt vién va Ké toan truong bao gdm:

Ong Bui Xudn Diing Q.Téng Giam ddc
Ong Mai Trung Huén Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Minh Cuong Phé Téng Giam ddc
Ba  Dao Xuin Hong Phé Téng Giam déc
Ong DO Anh Tuén Kiém sodt vién

Ong Duong Ngoc Quang Ké toan truong
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Tong Cong ty Xay dung Ha Nji
57 Quang Trung, Ha Noi

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang kiém todn AASC da thyc hi¢n kiém toan cac Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thc ngay
31/12/2013 cho Téng Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Tdng Cong ty chiju trich nhiém vé viée 1ap Béo céo tai chinh phan énh trung thye, hop 1y tinh
hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Tong Cong ty trong ndm. Trong qué
trinh 1dp Béo cdo tai chinh, Ban Téng Giam dbc Tdng Cong ty cam két da tudn thu cac yéu clu sau:

. Xéy dung va duy tri kiém so4t ndi bd ma Ban Giam ddc va Ban quan m Cong ty x4c dinh 1a cén thiét dé dam
bao cho vigc 1dp va trinh bay bdo céo tai chinh khong con sai sot trong yéu do gian 1dn hoac do nhim I4n;

B Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach nay mot cdch nht quan;

- Dua ra cdc danh gia va dy doan hop ly va thén trong:

- Néu rd cac chudn muc ké toan duge 4p dung ¢6 duge tudn thi hay khong, c6 nhiing dp dung sai léch trong yéu
dén muc cin phai cong bd va giai thich trong Bdo céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cc Bao céo tai chinh trén co s& tudn thu céc chudn myc ké toan, ché d§ ké todn va cac quy
dinh ¢6 lién quan hi¢n hanh;

- Lip cac Bédo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong Kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm ddc Tong Cong ty dam bao ring céc s6 ké todn dugce luu gitr dé phan dnh tinh hinh tai chinh cia Céng
ty, v&i mirc dg trung thure, hop Iy tai bét cir thdi diém nao va dam bao ring Bdo cdo tai chinh tuén thu cdc quy dinh
hién hanh cua Nha nudc. Pong thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Van phong Téng Cong ty
va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Tong Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh
cua Van phong Tdng Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2013, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013, ph hgp véi chuin myc, ché d ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va tufin thu cac quy dinh hi¢n hanh c6 lién quan.
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Bui Xufm Diing
Q.Téng Giam dbc
Ha Noi. ngay 10 thang 06 nam 2014
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Sé: 1396 /2014/BC.KTTC-AASC.KT3
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: ~ Hi ddng Thanh vién, Ban Téng Gidm dbc
Téng Cong ty Xdy dyng Ha Noi

Chung t6i da kiém toan B4o cdo tai chinh kém theo cua Tdng Cong ty Xéay dung Ha Noi dugc lap ngay 31
thang 03 nam 2014, tir trang 06 dén trang 36, bao gdm: Bang cin dbi ké todn tai ngay 31 thang 12 ndm
2013, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2013 va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhi¢m cua Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo
tai chinh cia Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trdch nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng
Giam déc Téng Cong ty xc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée Ip va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong
¢6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung toi la dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua cua cude kiém toén.
Chiing toi da tién hanh kiém toan theo cdc chudn muc kiém toén Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu clu
chiing toi tudn thi chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude kiém
toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao cdo tai chinh cia Tdng Cong ty ¢ con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién céc thu tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé céc so ligu
va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gdm danh gié rui ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian l1an hodc nham lan.
Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cua Téng Cong ty lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thue, hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phu
hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich duara y kién v& hiéu qua cta kiém sodt ndi bo
ciia Téng Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cdc chinh sich ké toan
duoc ap dung va tinh hop ly cia cac udc tinh ké toan cua Ban Téng Giam dc cling nhu danh gia viéc trinh
bay tdng thé Bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng riing cac bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la ddy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cua ching t5i.

Co s cua ¥ kién kiém todn ngoai trir

- Tai thoi diém 31/12/2013, s6 du cdng ng: Phi thu khéch hang va Nguoi mua tra tién trudc; Phai tra ngudi
ban va tra trudc cho ngudi ban; Phai thu khéc va phai tra, phai ngp khac chua duge déi chiéu xac nhan day
du. Béng cac thu tuc thay thé da thuc hién ching tdi khong thé xac nhan duogc tinh chinh xac va phu hop
ciia cac khoan cong ng chua d6i chiéu nay. Do d6, ching tdi cing khong thé danh gia dugc anh huong cia
vén dé nay déi voi Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013 cta Tdng Cong ty Xay
dung Ha Noi.

- Téng Cong ty dang thuc hién xac dinh gid vén chuyén nhuong dy 4n Té hop nha ¢ 28 tang Lang qubc té
Thang Long theo gié du toan ma chua thuc hi¢n xac dinh theo chi phi thuc té phat sinh cua dy 4n.

- Giao dich noi bg giita Tdng Cong ty va cac don vj thanh vién chua duoc loai trir hoan toan trén Béo cdo
tai chinh nam 2013.

T: (84) 4 3824 1990 | F:(84)4 1825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam Amemnaroftniernat}onal




Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién cuia chung t6i, ngoai trir anh hudng cia vén dé néu tai doan “Co s& cua ¥ kién kiém toan ngoai trir”, Bao
céo tai chinh da phan anh trung thye va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Téng Céng ty tai
ngay 31 thang 12 ndm 2013, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién ¢ cho nim tai chinh
két thic ngdy 31 thang 12 nam 2013, phit hop v6i chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghié¢p Vigt Nam va cic quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Vin dé cin nhin manh

Lién quan dén dy an Té hop chung cu 28 ting Lang Qubc té Thang Long: Hop ddng hop téc diu tr sb
2750/2006/HANCORP ngay 30/12/2006 va phu luc sb 1 ngay 24/04/2009 giita Tbng Cong ty Xay dung Ha Noi va
Céng ty C6 Phan Dau tur Phét trién Nha va Xay dung Tay Hd da dén giai doan hoan tit viéc mua bén, tuy nhién cdc bén
chua hoéan thanh céc bude cong viée dé phan chia quyén loi va nghia vu gitra cac bén. Diéu nay co thé anh huéng dén
két qua kinh doanh cua Téng Cong ty.

Trong nam Cong ty Xay dung Qudc té da thuc hién két chuyén chi phi san xuét kinh doanh do dang vao gid von ciia mot
s cong trinh da hoan thanh vai tong sé tién 1a 12.356.820.018 dong, doanh thu ghi nhén trong ky cta céc cong trinh
ndy 1a 168.107.035 ddng, viéc két chuyén ndy tao ra khoan 18 twong tmg trén két qua kinh doanh cua nam 2013 la:
12.188.712.983 dong.

Béo cdo ndy dugc thay thé cho Béo cdo s6 734/2014/BC.KTTC-AASC.KT3 ngdy 10 thang 04 nim 2014.

Nguyén Qubc Diing } Hoang Dinh Hai

Pho Téng Giam dbc Kiém toan vién

Gidy ching nhén ding ky hanh nghé kiém todn Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém todn
S6: 0285-2013-002-1 S6: 2282-2013-002-1

Ha Noi, ngay 12 thang 06 nam 2014
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Tong Cong ty Xdy dung Ha Nji
57 Quang Trung, Ha Noi

Bio cio tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN

Taingay 31/12/2013

C Chi tiéu

TAI SAN
100 A.TAISAN NGAN HAN

110 1. Tién va ciac khoan twong dwong tién
111 1. Tién

120 11. Céc khoan déu tu tai chinh ngin han
121 1. Péautungin han

130 11 Cac khodn phii thu ngén han
1. Phai thu caa khach hang
2. Tratrude cho ngudi ban
135 5. Cic khoan phai thu khac
6. Du phong phai thu ngin han kho doi

140 1V.Hang ton kho
141 1. Hang ton kho

V. Tai san ngén han khac
152 2. Thué GTGT dugc khdu trir

5. Tai san ngén han khac

B

. TAI SAN DAI HAN
210 L. Cac khoin phai thu dai han
220 11 Taisan ¢ dinh

221 1. Taisan cb dinh hitu hinh
222 - Nguyén gia

223 - Gid tri hao mon lup ké
227 3. Taisan cd dinh v hinh
228 - Nguyén gid

229 - Gid tri hao mon luy ké

230 4. Chi phixay dung co ban do dang

240 111 Bit dong san diu tu

241 - Nguyén gid

242 - Gid tri hao mon luy ké

250 IV, Cac khoan diu tu tai chinh dai han
251 1. Pdutu vio cong ty con

252 2. Ddu tu vao cong ty lién két, lién doanh
258 3. Déu tu dai han khic

260 V. Taisan dai han khac

261 1. Chi phitra truoc dai han

262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai

268 3. Tai san dai han khac

270 TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

L

10

31/12/2013

01/01/2013

VND

2.113.593.929.497

44.108.266.603
44.108.266.603

11.914.046.479
11.914.046.479

1.685.316.703.452
1.094.253.102.679
231.313.349.765
360.004.651.260
(254.400.252)

365.636.816.921
365.636.816.921

6.618.096.042
997.264.017
5.620.832.025

1.448.998.159.162

94.791.314.695
90.426.051.363
120.184.317.773
(29.758.266.410)
3.805.113.332
4.186.700.000
(381.586.668)
560.150.000

157.069.768.015
160.079.770.698
(3.010.002.683)

1.191.333.989.587
133.865.048.404

VND

2.336.393.118.583

144.356.496.084
144.356.496.084

4.439.250.000
4.439.250.000

1.504.335.625.751
870.266.999.058
297.343.827.275
336.724.799.418

679.330.144.928
679.330.144.928

3.931.601.820
272.568.207
3.659.033.613

1.227.794.861.542

28.846.403.702
24.405.094.599
52.174.780.055
(27.769.685.456)
3.881.159.103
4.134.200.000
(253.040.897)
560.150.000

1.181.529.469.307
370.126.628.404

1.030.982.616.631 784.916.516.351
26.486.324.552 26.486.324.552
5.803.086.865 17.418.988.533
4.793.086.865 5.197.528.881

- 11.211.459.652

1.010.000.000 1.010.000.000
3.562.592.088.659 3.564.187.980.125
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Tong Cong ty Xay dung Ha Ni
57 Quang Trung, Ha Noi

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2013

-
[~
=1

s Chi titu Thuyét 31/12/2013 01/01/2013

50 minh VND VND
NGUON VON

300 A.NQ PHAI TRA 2.656.156.459.624  2.659.610.900.223
310 L. Ng¢ ngin han 1.836.400.753.558  2.102.963.568.872
311 1. Vayvang ngén han 14 449.997.409.118 422.325.311.803
312 2. Phai tra cho ngudi ban 524.080.297.646 376.582.696.482
313 3. Nguoi mua tra tién trude 536.800.749.279 864.791.676.226
314 4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 15 101.646.840.095 109.192.709.247
315 5. Phai tra ngudi lao dong 3.685.281.238 4.261.863.220
316 6. Chi phi phai tra 16 167.619.780.122 175.310.738.041
319 9. Cac khoan phai tra, phai nop ngan han khac 17 42.903.608.036 138.365.012.964
323 11.Quy khen thuong va phic loi 9.666.788.024 12.133.560.889
330 I Ng dai han 819.755.706.066 556.647.331.351
331 1. Phai tra dai han ngudi ban 7.684.487.311
333 3. Phai tra dai han khac 18 661.964.068.708 469.131.790.168
334 4. Vayvano dai han 19 1.984.000.000
338 8. Doanh thu chua thuc hién 20 148.123.150.047 87.515.541.183
400 B.VON CHUSOHUU 906.435.629.035 904.577.079.902
410 1. Vén chii sé hiru 21 906.379.489.035 904.550.079.902
411 1. Vén dau tu cua chu so hiru 897.035.144.220 897.035.144.220
415 5. Chénh léch danh gia lai tai san 4.829.460.594 4.829.460.594
418 8. Quy du phong tai chinh 22.000.314 22.000.314
419 9. Quy khéc thudc vdn chu sé hiru 1.121.036.632 1.121.036.632
420 10. Loi nhudn sau thué chua phén phdi 3.371.847.275 1.542.438.142
430 11. Ngudn kinh phi va quy khéc 56.140.000 27.000.000
432 1. Ngudn kinh phi 56.140.000 27.000.000
440 TONG CONG NGUON VON 3.562.592.088.659  3.564.187.980.125




Tong Cong ty Xay dung Ha Ngi

Bao cdo tai chinh

57 Quang Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Chi tiéu Th:zlyét 31/12/2013 01/01/2013
minh VND VND
1. Tai san thué ngoai - -
2. Vit tu, hang hoa nhin gitr h§, nhin gia cong - -
3. Hang hoa nhdn ban hg, nhédn ky gui - -
4. No kho doi da xur ly - -
5. Ngoai té céc loai
USD 2.873,96 2.877,56
EUR
LAK - Kip lao 125.871,00 235.516,00

6. Dy todn chi su nghiép, dir an -

fo

Nguyén Quang Huy Duotig Ngoc Quang
Ngudi 1ap biéu Ké toan trudng

Ha Noi, ngay 10 thang 06 nam 2014



Téng Cong ty Xdy dyng Ha Nji

57 Quang Trung, Ha Noi

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngdy 3 1/12/2013

Ma

01
02
10
11
20

21
22
23
24

30

31

32
40

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Niam 2013

Chi tiéu

1. Doanh thu ban hang va cung céip dich vy

2. Cac khodn gidm trir

3. Doanh thu thuiin vé bin hang va cung cip dich vy

4. Gia vbn hang ban

5. Lgi nhudn gjp vé ban hang va cung cép dich vy

6. Doanh thu hoat djng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghié¢p

10. Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh

11. Thu nhip khéac
12. Chi phi khac

13. L¢i nhudn khac

14. Tong Igi nhudn ké todn trudce thué

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

/

Nguoi 1dp biéu
Nguyén Quang Huy

Dwong Ngoc Quang
K¢ todn truémg

Thuyét
minh

22
23
24
25

26
27

28

29
30

31

Niim 2013

Nim 2012

VND

1.810.522.207.171
58.141.321.818
1.752.380.885.353
1.676.139.565.716
76.241.319.637

47.807.891.062
43.192.709.836
43.130.554.191
51.051.646.518
29.804.854.345

1.135.229.254
3.692.765.357
(2.557.536.103)

27.247.318.242
5.931.755.065
11.211.459.652

VND

1.829.841.346.945
10.877.272
1.829.830.469.673
1.750.415.322.659
79.415.147.014

82.158.077.478
51.492.789.505
51.492.789.505
58.811.497.931
51.268.937.056

1.482.392.746
16.483.673.888
(15.001.281.142)

36.267.655.914
5.752.887.172
4.322.561.890

10.104.103.525

26.192.206.852

Ha Noi, ngay 10 thang 06 nam 2014
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Tong Cong ty Xay dung Ha Nji
57 Quang Trung, Ha Ngi

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2013

(Theo phwong phip triee tiép)

Mi o Thuyét Nim 2013 Nim 2012
& Chi tiéu minyh VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vy va doanh thu khéc 1.228.795.967.713  1.780.178.609.324
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va djch vy (1.190.626.845.550) (1.532.763.911.385)
03 3. Tién chi tra cho ngui lao dong (58.748.076.711) (60.563.991.882)
04 4. Tién chi tra 12i vay (43.705.119.221) (52.758.602.345)
05 5. Tién chi nép thué thu nhédp doanh nghiép (6.525.377.603) (13.353.738.786)
06 6. Tién thu khéac tir hoat déng kinh doanh 22.821.025.571 70.174.731.717
07 7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (93.430.606.385) (297.608.865.487)
20 Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh (141.419.032.186)  (106.695.768.844)
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I1. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tw

1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD va cic tai san DH khéc
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cua don vj khic

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don vj khac
5. Tién chi dau tu gop von vao don vi khac

7. Tién thu i cho vay, ¢b tire va loi nhu@n duge chia

Lieu chuyén tién thudn tiv hoat djng diu tw

1. Lwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc

4. Tién chi tra no gbe vay

Luw chuyén tién thuin tie hogt djng tai chinh

Luu chuyén tién thudn trong ky

Tién va twong duong tién diu ky

Tién va twong duong tién cubi ky

D _
e

Nguoi lip biéu
Nguyén Quang Huy

Duong Ngoc Quang
K¢ todn truong

(794.423.179)
(17.474.796.479)
10.000.000.000
(704.520.280)
21.667.208.441
12.693.468.503

745.647.330.936
(717.169.996.734)
28.477.334.202

(100.248.229.481)

144.356.496.084

(2.294.767.455)

(9.500.000.000)
65.694.162.633
53.899.395.178

701.329.641.727
(581.573.208.127)
119.756.433.600

66.960.059.934

77.396.436.150

144.356.496.084

Bui Xuén Diing
Q.Tdng Giam dbc
Ha Néi, ngay 10 thang 06 nam 2014
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2013

. THONG TIN CHUNG

. Hinh thire s& hiru von

Tdng Cong ty Xay dyng Ha Ngi la Téng Cong ty Nha nudce chiu su quan ly Nha nuéc cua B§ X4y dung va cua
chc co quan quan ly Nha nudc khac theo phap ludt, duge thanh 1ap theo Quyét dinh s6 990/BXD-TCLD ngay
20 thang 11 nam 1995 cua Bo truong By Xay dung.

Theo Quyét dinh sé 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010 caa Thu tudng Chinh Phu v/v thanh Iap Cong ty
me - Tap doan Phat trién Nha va Do thi, Tong Cong ty Xay dung Ha N¢i da dugc chuyén giao quyén va nghia
vu ctia chit s¢ hitu Nha nuée cho Hoi dong quén tri Tap doan Phit trién Nha va Do thj Viét Nam trong Quy
1/2010. Tong Coéng ty Xy dung Ha N@i trd thanh cdng ty con do Tap doan Phat trién Nha va D6 thj ndm giir
100% vén diéu lé.

Téng Cong ty Xay dyng Ha Noi duoc chuyén ddi sang md hinh Cong ty TNHH Mot Thanh vién thanh Téng
Cong ty Xay dgmg Ha Nai - Cong ty TNHH MTYV theo Quyét dinh s6 152/HUD-HDTV ngay 30/06/2010 cua
Tap doan Phat trién Nha va Do thj Viét Nam.

Ngay 02 thang 10 ndm 2012, Tha tuéng Chinh phu da ra Quyét dinh sb 1428/QD-TTg két thuc thi diém hmh
thanh Tap doan Phat trién Nha va b6 thi Viét Nam. Céan cu Quyét dinh nay, B§ xdy dung da ra Quyét dinh sd
918/Qb-BXD ngay 18/10/2012 vé viéc chuyén giao quyén va nghia vu Chi s¢ hiru vén nha nuéc tai Tong
Cong ty Xéy dung Ha Noi tir Cong ty me - Tép doan Phat trién Nha va Do thi Viét Nam vé By Xay dung Tir
ngay 30 thang 09 nam 2012, gia tri von nha nudc tai Tdng Cong ty Xay dung Ha Ngi dugc chuyén giao vé Bo
Xay dung quan ly.

Theo Gidy dang ky kinh doanh s6 110725 do S& Ké hoach va Bau tu Ha Noi cap ldn ddu ngay 17 thang 5 ndm
1996 va diang ky thay déi 1an tha 8, ngay 25 thang 01 nam 2013 vbn diéu 1é ciia Téng Cong ty 1a 1.200 ty dong.

Tru s¢ chinh caa Téng Cong ty tai: s6 57 - Quang Trung - Ha Noi

STT Cic don vj truc thuje cuia Noi thanh ldp va hoat djng Hoat dgng Kinh
Tong Cong ty nhu sau: doanh chinh
1 Ban quan ly cic Du an Phat Du an Khu Poan Ngoai Giao — Xudn Quan 1y dur én
trién Nha va Do thi Pinh — Tir Liém — Ha Néi
2 Xinghiép Dich vu Do thj va Lang Quéc té Thang Long - CAu Gidy -  Quan ly, van hanh du
Nha & Ha Noi an
3 Céng ty Xdy dung Qudc té Sé B3B - Lang Qudc té Thang Long - Xay dung
Céu Gidy - Ha Noi
4 Trung Tam Diéu hanh va Quan $é 57 phé Quang Trung - TP Ha Néi Xy dung
ly du an
5 Chinhanh TP H6 Chi Minh S6 11 dudomg D1, phuong 25, Binh Xay dung
Thanh, TP. HCM
6  Chi nhanh Téng Cong ty Xdy  Sé 57 phé Quang Trung - TP Ha Noi Xay dung

dung Ha Néi- Hancorpl
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1.3

. Cic thong tin khac

Théng tin vé cac cong ty con, cong ty lién két, cong ty lién doanh cua Téng Céng ty xem chi tiét tai Thuyét
minh so 12.

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh cua Téng Cong ty la: xdy dung va kinh doanh bat dong san, cho thué VP, trung tdm thuong mai.
Nganh nghé kinh doanh theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh la:

- Xfy dung nha céc loai;

- Xay dung cong trinh duong sat va dudng bg;

- Xay dung cong trinh hitu ich;

- Xay dung céc cong trinh k¥ thuédt dan dung khac;

- Lép dat hé thong dién;

- Lép dat hé théng cAp, thodt nudc, 16 sudi va diéu hoa khong khi; Lap dat hé thong xdy dung khac;

- Hoan thién cong trinh xay dung;

- Hoat dong xdy dung chuyén dung khéc:

- San xudt vat liéu xdy dung tir dét sét; San xuat xi mang, véi va thach cao;

- San xudt bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao;

- Cit tao dang va hoan thi¢n da;

- San xuft cdc san phim tir khoang chat phi kim loai khac chua dugc phin vao dau;

- Khai thac quing sit; Khai thac quang kim loai khdng chira sat; Khai thac quang kim loai quy hiém; Khai
thac d4, cat, soi, dat sét;

- Lap dat may moc va thiét bj cong nghiép;

- San xudt, truyén tai va phan phéi dién;

- Bén budn may méc, thiét bi va phu tung chi tiét;

- Ban lé do ngii kim, son, kinh va thiét bi lap dat khéc trong xay dung trong céc cira hang kinh doanh;

- Dich vu luu tra ngfm ngay;

- Nghién ciru va phat trién thuc nghiém khoa hoc tu nhién va ky thuat:

- Cung img va quan ly nguén lao dong;

- Kinh doanh dich vu thé thao va vui choi giai tri (khéng bao gdbm kinh doanh quén bar, phong hat karaoke,
vil truong):

- Kinh doanh bat dong san;

- Quan ly va van hanh nha chung cu;

a, Thong tin vé ¢b phin héa Tong Cong ty Xy dung Ha Nji

Theo tinh thén ciia Van ban sé 903/TTg- PMDN ngay 07/06/2011 cia Thi tuéng Chinh phii vé ddng ¥ thuc
hién ¢b phin héa Téng cong ty Xdy dung Ha N¢i, Tap doan Phat trién Nha va D thi c6 Quyét dinh sb
493/HUD-HDTV ngay 30/06/2011 ciia Hoi dong thanh vién Tap doan Phat trién Nha va D6 thi vé viée thuc
hién cd phan héa Téng Cong ty Xdy dyng Ha N¢i. Theo tinh than cdc van ban nay, Tong Céng ty Xay dung Ha
Noi da thuc hién xéc dinh gia tri doanh nghiép va ¢d phén héa tai thoi diém 31/12/2011.

Tai Quyét dinh 56 1139/QD-BXD ngay 11 thang 11 ndm 2013, B¢ Xay dung da phé duyét gia tri doanh nghiép
ciia Cong ty me - Téng Cong ty Xay dung Ha Noi tai thoi diém Oh ngay 01/01/2012 véi gia tri thuc té phén vén
Nha nudc tai doanh nghiép 1a: 1.388.714.419.584 dong.
Tai Quyét dinh sb ZSIQD—TTg ngay 06 thang 01 nam 2014, Thu tuéng Chinh pha da phé duyét phuong an cb
phén hoa va chuyén Tdng Céng ty Xay dung Ha Noi thanh Cong ty Co phén. Cu thé nhu sau:
Hinh thic ¢é phin hoéa: Giit nguyén vén nha nudc hién co, phat hanh thém cd phiéu dé tang vén diéu 1¢.
Vén diéu 1&: 1.900.000.000.000 ddng (M4t nghin chin tram ty déng).

Tai Quyét dinh sé 615/QD-BXD ngay 04 thang 06 nim 2014, B Xay dung quyét dinh diéu chinh phuong an
cb phin héa Tong Cong ty Xdy dung Ha Néi nhu sau:

Vén didu 1 1.410.480.000.000 ddng (Mot nghin bdn tram mudi ty, bdn tram tém muoi tri¢u dong chan.)
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2.3

Tai thoi diém 31/12/2013 Téng Céng ty chua diéu chinh s6 liéu theo két qua phé duyét gia tri doanh nghiép
trén s ké toan. Téng Cong ty s& diéu chinh tai thai diém chinh thic chuyén sang Cong ty cb phan.

b, Thong tin vé vigc tai co ciu Téng Cong ty Xay dyng Ha Ngi

Tai Quyét dinh sé 618/QD-BXD ngay 26 thang 06 nam 2013 cua B§ Xy dyng, B Xay dung da phé duyét dé
an Tai co cAu Tdng Cong ty Xéay dung Ha Ngi. Theo tinh than cua dé 4n nay, Téng Cong ty dang c6 ké hoach
thoai von mét sb cac khoan dau tu dai han dé tai co ciu nguén vén, bd sung cho hoat dong kinh doanh ciing
nhu g6p vén vao céc cong ty con hoat dong hiéu qua. Trong nam 2014, Téng Céng ty da thuc hién thodi von
mot phan tai Cong ty Cé phin Déo Ca, thoai vén toan bé tai Cong ty C6 phan Ngéi Sao An Binh.

Ngoi ra, theo phu luc ctia Quyét dinh nay, danh sach cc don vi thuc hién thodi vén gdm c6: Cong ty C5 Phan
Chimg khoan Diu Khi, Céng ty C3 phin diu tu va Xy dung Gas d6 thj VN, Céng ty Cé phan Déu tu & Phat
trién Xay dung | Ha Ngi, Cong ty Cb phin Thuy dién Tuyén Quang, Céng ty C8 phin Déu tu Phat trién CMC-
Vinaconex, Cong ty Cd phin Bao hiém Buu dién.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI TONG CONG TY

. Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan ndm cia Tong Cong ty bt du tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

. Chuéin myc va Ché d) ké todn dp dung

Ché dj ké toan dp dung

Téng Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 da duoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai Thong tw 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cta B
truéng B Tai chinh.

Tuyén bé vé viée tudn thu Chudn muece ké todn va Ché do ké todn

Téng Cong ty da ap dung cac Chuin muyc ké toan Viét Nam va cic van ban huéng ddn Chudn muc do Nha nuée
da ban hanh. Céc bao cdo tai chinh duoc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chudn myc, théng tu
hudng din thuc hién chudn muc va Ché do ké toén hién hanh dang 4p dung.

Hinh thiec ké todn dp dung

Tong Cong ty p dung hinh thirc ké toan trén may vi tinh.

. Co o lip bao cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh dugc trinh bay theo nguyén tic gia géc.

Bao cdo tai chinh ciia Téng Cong ty dugc ldp trén co s& tong hop cdc nghiép vu, giao dich phat sinh va duoc
ghi 58 ké toan tai cac don vi thanh vién hach todn phu thudc va tai Van phong Tdng Céng ty.

Trong béo céo tai chinh téng hop ctia Tong Cong ty, cdc nghiép vu giao dich ndi bd va s du ndi bo c6 lién
quan dén tai san, nguf‘m von va cong ng phai thu, phai tra ndi b da dugc loai trir.
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Téng Cong ty bao gom tién va cac khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khach
hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cdc khoan diu tu ngin han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban
diu, tai san tai chinh duge xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng céac chi phi phat sinh khac lién quan
truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cua Téng Cong ty bao gém cic khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 14n dau, céc khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gid phat
hanh cdng céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gida tri sau ghi nhan ban ddu

Hién tai chua ¢ cac quy dinh vé danh gié lai cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

. Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tu ngén han
¢6 thoi gian dédo han khdéng qua 03 thang, co tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh cac
lugng tién x4c dinh va khéong c6 nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.

. Cac khodn phii thu

Cac khoan phai thu duogc trinh bay trén Béo cdo tai chinh theo gia trj ghi s6 céc khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc sau khi trir di cac khoan du phong duoc lap cho cdc khoan ng phai thu khé doi.

Do dang trong giai doan chinh thirc chuyén sang Céng ty ¢4 phan nén Téng Céng ty khong tién hanh trich lap
du phong giam gid cong ng phai thu kho doi.

. Hang ton kho

Hang tdn kho dugc tinh theo gia gbc. Trudong hop gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc thip hon gia gbc thi hang
tdn kho dugc tinh theo gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi
ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién
tai.

Gid tri hang tdn kho dugc xéac dinh theo phuong phép binh quéan gia quyén.
Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Dy phong giam gié hang tdn kho dugc 1ap vao thoi diém cudi ky 1a sb chénh léch gitra gia gde cua hang ton kho
lén hon gia tri thuin cé thé thyc hién dugc.

. Tai sin ¢b dinh va khiu hao tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh vo hinh dugc ghi nhén theo gia gdc. Trong qua trinh sir dung, tai san
¢b dinh hiru hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Khau hao dugc trich theo phuong phap duéng thing. Thoi gian khiu hao dugc udc tinh nhu sau:

- Nha cua, vat kién truc 25 nam

- May moc, thiét bi 06 nam
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Phuong tién vén tai 06 nam
Thiét bj van phong 03-05 nam

2.10..

Trong nam, Téng Cong ty d thuc hién thay dbi chinh séch ké toan déi véi tai san cé dinh va khau hao TSCD
theo huéng din tai Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia B) Tai chinh huéng din ché d¢ quan ly,
sir dung va trich khau hao TSCD, cu thé nhu sau:

Nguyén gié téi thidu cia tai san ¢b dinh tang tir 10 tri¢u dong 1én 30 triéu dong. D6i véi nhimg tai san cb
dinh truée ddy khong thoa man diéu kién nay thi gia tri con lai duge diéu chinh sang Chi phi tra trudc dai
han va phan bé vao chi phi san xudt kinh doanh.

. Bt djng sin ddu tu

Bit dong san déu tu dugc ghi nhan theo gia gdc. Trong qué trinh ndm gitr cho tang gid, hodc cho thué hoat
dong, bit dong san dau tu dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Bét dong san dau tu dugc trich khdu hao theo phuong phap dudng thing véi thei gian khiu hao dugc udce tinh
nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 30 nam

Cic khoan diu tu tai chinh

Céc khoan dAu tu vao céc cong ty con ma trong d6 Tong Céng ty nim quyén kiém soat duoc trinh bay theo
phuong phép gia gbc. Cac khoan phan phéi lgi nhudn ma céng ty me nhan dugc tir sd loi nhuén lily ké ctia céc
cong ty con sau ngay cong ty me ndm quyén kiém soat dugc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky cua
cong ty me. Cac khoan phan phdi khac dugc xem nhu phén thu hdi cta céc khoan dau tu va duge trir vao gid tri
dau tu.

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két ma trong d6 Tong Cong ty c6 anh huéng dang ké duogc trinh bay theo
phuong phép gia gbc. Céac khoan phan phdi loi nhuan tir s6 loi nhuan thuan liy ké cta cdc cong ty lién két sau
ngay ddu tu dugc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky clia Téng Céng ty. Céc khoan phan phéi
khac duoc xem nhu phén thu hdi céc khoan diu tu va duge trir vao gia tri dau tu.

Khoan dau tu vao cong ty lién doanh dugc ké toan theo phuong phap gia ge. Khoan von gép lién doanh khong
diéu chinh theo thay ddi cua phan s& hitu ciia Téng Cong ty trong tai san thuin ciia cong ty lién doanh. Béo cédo
Két qua hoat dong kinh doanh ciia Téng Céng ty phan anh khoan thu nhdp dugc chia tir lgi nhugn thudn luy ké
ctia Cong ty lién doanh phat sinh sau khi gép vén lién doanh.

Cac khoan déu tu chimg khoan tai thoi diém béo cdo, néu:
- C6 thoi han thu hdi hodc dao han khéng qué 3 thang ké tir ngay mua khoan dau tu d6 dugc coi la "tuong
duong tién";

- C6 thoi han thu hdi vén dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai 14 tai san ngén han;
- C6 thoi han thu héi von trén | ndm hodc hon | chu k¥ kinh doanh dugc phén loai la tai san dai han.

Do dang trong giai doan chinh thirc chuyén sang Cong ty b phin nén Téng Cong ty khéng tién hanh trich lap
du phong giam gi4 cac khoan déu tu.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc diu tu xay dung hodc san xudt tai san do dang dugc tinh vao gia tri chia tai san dé (dugc
vén hod) khi c6 di cac diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.
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2.12.

2:13;

2.14.

2.15.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dyng hogc san xudt tai san do dang can c6 thoi gian du
dai (trén 12 théng) dé co thé dua vao str dung theo muc dich dinh truée hodc ban thi dugc tinh vao gia tri cua tai
san do (duqc vén hod), bao goém céc khoan lai tién vay, phan bd cac khoan chiét khau hodc phy trdi khi phat
hanh trai ph1eu. cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t6i qua trinh lam thu tuc vay.

Chi phi tra trudc

Cac chi phi tra trudce chi lién quan dén chi ph1 san xuét kinh doanh ciia mdt nam tai chinh hogc mdt chu ky kinh
doanh dugc ghi nhén la chi phi tra trudce ngin han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai
chinh.

Céc chi phi sau day da phat sinh trong nam tai chinh nhung dugc hach toan vao chi phi tra truéc dai han dé
phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhiéu nam:
- Chi phi thanh lap:
- Chi phi hoat déng, chi phi chuan bi san xuét (bao gom cdc chi phi dao tao);
Chi phi chuyén dija diém, chi phi td chirc lai doanh nghiép;
- Cdng cu dung cu xudt ding c6 gia trj lon;
- L& chénh l&ch ty gia cua giai doan ddu tu xay dung co ban;
- Chi phi stra chita 16n tai san ¢b dinh phat sinh mot lan qué lén.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan dugc can cu
vao tinh chédt, mac dd timg loai chi phl dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra trudce
dugc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thyc té chua phét sinh nhung duoc trich truée vao chi phl san xudt, kinh doanh trong ky dé
dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gy dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s& dam bao
nguyen thc phi hop gira doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch voi sé da trich,
ké to4n tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi tuong tmg véi phin chénh léch.

Cic khodn du phong phdi tra

Gia tri dugc ghi nhan ciia mdt khoan du phong phai tra la gia trj dugc udc tinh hop 1y nhat vé khoan tién sé phai
chi dé thanh toan nghia vy ng hién tai tai ngay két thuc ky ké todn nim hodc tai ngay két thac ky ké toan giira
nién do.

Nhimg khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da Iap ban ddu méi dugc bu ddp bang khoan dy
phong phai tra do.

Khoan chénh léch giira sé du phong phai tra da 14p & ky ké toan truéc chua sit dung hét 16n hon s6 du phong
phai tra lap ¢ ky béo céo dugec hoan nhap ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khoan chénh Iéch
16n hon ciia khoan du phong phai tra vé bao hanh cong trinh xiy lip duoc hoan nhép vao thu nhap khéc trong
ky.

Vén chi so hiru

Vén dau tu cua cha so hitu dugce ghi nhdn theo s6 von thuc gép cua chi sé hiru.

Vén khac cua chi s hitu duge ghl theo gia tri con lai giita gid tri hop Iy cia céc tai san ma doanh nghiép duoc
céc td chire, c4 nhan khac ting, biéu sau khi trir (-) cac khoan thué phai ndp (néu cd) lién quan dén céc tai san
duoc tang, biéu nay; va khoan bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi la s6 lgi nhuén tir cac hoat dong cua doanh ngh1¢p sau khi tru (-) cac khoan
diéu chinh do ap dung hdi té thay ddi chinh sich ké todn va diéu chinh hdi td sai sot trong yéu cia cac ndm
trudc.
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Téng Cong ty Xay dyng Ha Noi Bio cdo tai chinh
57 Quang Trung, Ha Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

2.16.

2.17.

Cic nghiép vu biing ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing céc don vi tién t§ khac véi don vi tin té ké toan cua Tong Cong ty (VND/USD)
duoc hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thac ky ké toan, cac khoan myc
tidn té (tién mat, tién g, tién dang chuyén, no phai thu, ng phai tra khong bao gdm cac khoan Ngudi mua tng
truée va Ung trude cho ngudi ban, Doanh thu nhén trudce) cé gbc ngoai té¢ dugce danh gia lai theo ty gia mua
vao clia ngan hang thuong mai noi Téng Cong ty m& tai khoan céng b tai thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh. Tét
ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh l¢ch do danh gia lai s du cac khoan muc
tién té cé gbe ngoai t& cudi nam dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ciia nam tai chinh.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu cung cé'p dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich do dugc xac dinh mdt cach dang tin cy.
Trudng hop vige cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu dugc ghi nhdn trong ndm theo két qua
phin cdng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can d6i ké toan cua nam d6. Két qua cua giao dich cung cip
dich vu dugc xac dinh khi thoa man cdc di€u kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chén;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 13p Bang cén dbi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cdp dich vu do.

Phin cbng viéc cung cép dich vy da hoan thanh dugc xdc dinh theo phuong phdp déanh gia cong viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, cd tuc, loi nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac
dugc ghi nhan khi théa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chic chan.

Cé tirc, loi nhuén dugc chia duge ghi nhan khi Téng Cong ty dugc quyén nhan cb tirc hoic duge quyén nhan loi
nhuén tir viéc gbp von.

Doanh thu hgp dong xdy dung

Doanh thu hop ddng xdy dung dugc ghi nhin theo Héa don tai chinh phat hanh va Bang thanh toan khéi luong
hoan thanh,

Doanh thu kinh doanh bat dong san

Péi voi bit dong san ma Téng Cong ty ban sau khi da xay dung hoan tat, doanh thu va gid vén dugc ghi nhan
khi phan lén rui ro va lgi ich lién quan dén bit dong san da dugc chuyén giao sang ngudi mua. Péi voi bat dong
san duoc ban trude khi xdy dung hoan tit ma theo d6 Téng Cong ty c6 nghia vu xy dung va hoan tAt du an bat
dong san, nguoi mua thanh toén tién theo tién d6 xdy dung va chép nhin céc lgi ich va rai ro tir nhimg bién
dong trén thj trudong, doanh thu va gia von duge ghi nhin theo ty 1& hoan thanh cua cdng viée xay dung vao
ngay két thac ky ké toan. Gia vén ciia bat dong san dugc ban trude khi xdy dyng hoan tt duoc xédc dinh dua
trén chi phi thuc té phat sinh cho dét dai va chi phi xdy dyng uéc tinh dé hoan tat du an bit dong san. Chi phi
u6c tinh dé xdy dung bt dong san dugc trich trude va cac khoan chi phi thuc té phat sinh s& dugc ghi gidm vao
tai khoan phai tra nay.
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Tong Cong ty Xay duyng Ha Ni Biao cdo tai chinh
57 Quang Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

2.18.

2.19.

Ghi nhan chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hoac cac khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Cac khoan 13 do thay ddi ty gia hdi dodi ctia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;

- Du phong giam gia dau tu chimg khoan.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sé phat sinh trong nam, khéng b trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

Cic khodn thué
Thué hién hanh

Tai san thué va cac khoan thué phai ndp cho ky ké toan hién hanh va cic ky ké toan trudc duge xac dinh bang
s6 tién du kién phai ndp cho (hodc dugc thu héi tir) co quan thué, dya trén céc mirc thué suit va cac luat thué c6
hiéu luc dén ngay két thuc ky tinh thué.

Thué thu nhdp hoan lai

Thué thu nhédp hodn lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam théi tai ngay két thuc ky ké toan giita co s&
tinh thué thu nhép cua cdc tai san va no phai tra va gia trj ghi s6 cua chung cho muc dich ldp bdo cdo tai chinh.
Tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai trd dugc xac dinh theo thué suét du tinh s& ap
dung cho nim tai san duoc thu hdi hay no phai tra dugc thanh todn, dya trén cdc mirc thué suit va luat thué cé
higu lyc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué TNDN hoan lai phat sinh tai Tong Céng ty trong nam la nghia vu thué xac dinh theo tién thu truéc ctia
khdch hang cta du én phat sinh.



Tong Cong ty Xay dung Ha Noi
57 Quang Trung, Ha Noi

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngan hang

4 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Tién guri ¢6 k¥ han (*)

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
2.310.914.383 2.295.628.087

41.797.352.220

142.060.867.997

44.108.266.603

144.356.496.084

31/12/2013

01/01/2013

VND
11.914.046.479

VND
4.439.250.000

11.914.046.479

4.439.250.000

(*): Trong do, khoan tién ngan hang gn.r lai 10% bao lanh thuc hién hop déng va coi nhu mdt khoan tién guri ¢6 ky

han 3 thang, sb tién: 7.939.250.000 ddng.

5 . CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Cb tic phai thu

Lai tién tng trude cac cong trinh xdy lap phai thu

Khoan nhdn ng vay ngan hang lién quan dén dy an T6 hop chung cur 28
ting Lang Qudc té Thang Long cho Céng ty CP Péu tu Phat trién nha
Tay Ho ghi nhén cong ng phai thu khac vai ddi tugng nay.

Phai thu Phi bao lanh céng trinh

Phai thu tién nhan tir giai thé cong ty lién két Econ
Tién cho vay

Phai thu khac

6 . HANG TON KHO

Cong cu, dung cu
Chi phi SXKD do dang (*)
Hang hoa

31/12/2013

01/01/2013

VND

68.937.765.069
82.962.151.608
33.355.857.186

9.933.258.288
126.443.935.574
38.371.683.535

VND

58.613.378.929
67.191.881.608
33.355.857.186

5.743.472.803
629.538.323
126.701.426.374
44.489.244.195

360.004.651.260  336.724.799.418
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

1.875.000 1.875.000
365.593.976.041 679.299.841.769
40.965.880 28.428.159

365.636.816.921

679.330.144.928
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Tong Cong ty Xay dyng Ha Ngi
57 Quang Trung, Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

(*) Chi tiét Chi phi san xuit kinh doanh dé& dang m§t s6 Cong trinh, dy dn lén:

D dn ciia Tong Cong ty
Cong trinh Chung cur 28 tang Lang qudc té Thang Long
Du dn 343-345 Dgi Can
Biét thu 28-06 DA Nhon Trach
Duw én Nha 6 cao tdang NOI-T8-NGD

Dur dn Ngoai giao doan - 2 Tuyén dwong Ngdn sdch

Chi phi sin xuit kinh doanh cdc céng trinh xiy hfp
Cong trinh Park citi Ha Dong
Céng trinh Ky tiic xd Sinh vien DHOG H6 Chi Minh
Cdng trinh cdi tao Kénh Nude Den HD 206/HDKT
Toa nha CT12,CT34 - Lang BIDV
Du an chung cir Tran Hung Pao, Quang Ninh
Dir an Viettel Lang Son
Dg Duong Dong- Kién Giang- G|
Dg Duong Dong- Kién Giang- G2
Thodt Nude Cho Ra Béc Can
Tru s K1 Lao Cai-CB-P2

7 . TAISAN NGAN HAN KHAC

Tam (mg
Cam cb, ky quy, ky cuge ngin han

8 . TAISAN CO PINH HU'U HINH
(Chi tiét tai phu luc s601)

20

194.598.692.724

22.255.091.000

1.467.963.718
94.531.227.965
76.344.410.041

55.868.808.468
28.162.725.354
6.701.019.322
1.447.122.129
10.174.400.824
3.972.807.907
5.410.732.932

490.974.688.792
303.277.880.593

22.255.091.000

1.467.963.718
89.829.794.898
74.143.958.583

100.893.958.278
43.555.143.228

25.921.988.806
1.447.122.129
9.951.083.916
2.263.345.991
5.412.792.932
1.641.167.228
4.889.991.029
2.409.616.417
3.401.706.602

250.467.501.192  591.868.647.070
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
5.600.832.025 3.599.033.613
20.000.000 60.000.000
5.620.832.025 3.659.033.613

NN 0 2% /)



Tong Cong ty Xay dung Ha Noi
57 Quang Trung, Ha Noi

Bio cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

9

10

. TAI SAN CO PINH VO HINH

Nguyén gia TSCD
$6 dau nam

Téng trong nam

- Mua sdm

Giam trong nam
S6 cubi nam

Hao mon TSCH

S6 dau nam
Tang trong nam

- Trich khdu hao TSCH

Giam trong nam
Sé cubi nam
Gia trj con lai
S6 ddu nim

S6 cudi nim

Quyén sir Phin mém Khic Cong TSCD
dung dit may tinh vd hinh
VND VND VND VND
1.297.200.000 65.000.000 2.772.000.000 4.134.200.000
- 52.500.000 - 52.500.000

52.500.000 - 52.500.000

1.297.200.000 117.500.000 2.772.000.000 4.186.700.000
59.000.897 194.040.000 253.040.897

17.665.771 110.880.000 128.545.771

17.665.771 110.880.000 128.545.771

- 76.666.668 304.920.000 381.586.668
1.297.200.000 5.999.103 2.577.960.000 3.881.159.103
1.297.200.000 40.833.332 2.467.080.000 3.805.113.332

. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Mua sim tai san c6 dinh - Dau tu dat Dong Anh

BAT PONG SAN PAU TU

Nguyén gia TSCD

Sé dau nam
Tang trong nam

- Pau tu XDCB hoan thanh (*)

Giam trong nam
S6 cudi nam
Hao mon TSCD
Sé dau nam
Tang trong nam
- Trich khdu hao
Giam trong nam
SO cudi nam

Gia tri con lai
S6 diu nam

S6 cudi ndm

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
560.150.000 560.150.000
560.150.000 560.150.000
Nha cira, vat Cén
kién tric ong
VND VND
160.079.770.698 160.079.770.698

160.079.770.698

160.079.770.698

160.079.770.698

160.079.770.698

3.010.002.683
3.010.002.683

3.010.002.683

3.010.002.683
3.010.002.683

3.010.002.683

157.069.768.015

157.069.768.015



Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

Tong Cong ty Xdy dung Ha Noi
57 Quang Trung, Ha Noi

160.079.770.698
9.579.636.528
Trung tdm thieong mai khoi 3 tang tai dir an Té hop chung cur 28 tang Lang QT Theng Long.  150.500.134.170

(*) Gbdm co:
Dién tich nha tre nha tai die dn T6 hop chung cie 28 tang Lang QT Thang Long.

12 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Diu tw vao cong ty con

Céng ty C6 phan Dau tu va Phét trién Xay dung
Céng ty C6 phan Lip may va Dién nudc

Céng ty C4 phin Pau tu va Xay dung sb 34
Céng ty Cd phan Kinh doanh Vit tu va Xdy dung
Céng ty Co phin Xay dung s6 | Ha Noi

Céng ty C6 phdn Bach Pang

Céng ty C6 phén Xdy dung s6 4

Céng ty Cé phan Tu vén Thiét ké XD KD Nha
Céng ty C6 phin Xdy dung sb 2

Céng ty C6 phan Xy dung s6 6 (Trung Do)
Cong ty C6 phan Bé tong Xay dung Ha Noi
Céng ty Cé phan Thi Cong Co gidi va Xay lap
Cong ty cb phf?ln XD D6 thi va KCN Quang Ngii
Céng ty Co phén Phat trién KT Xy dung

Céng ty Cé phin Péu tu PT Nha va XD Tay Ho
Céng ty Cb phan Xay dyng Bao tang Ho Chi Minh
Céng ty C4 phan Xay dung Hancorp2

Céng ty Co khi va Xay lap

Céng ty Lién doanh Xy dung VIC

Cong ty C6 phén dau tu va DV BDS Hancorp
Cong ty C phan Thiét bj va VLXD Hancorp
Piu tu vio cong ty lién két, lién doanh

Céng ty C6 phan Ddu tu va Phat trién Xay dung
Céng ty C6 phan Lip may va Dién nude

Cong ty C6 phén Pau tu va Xay dung s6 34
Céng ty C6 phan Kinh doanh Vit tu va Xy dung
Céng ty C phan Bach Ding

Céng ty Cb phan Xay dung sb 4

Céng ty C5 phan Tu van Thiét ké XD KD Nha
Céng ty Cd phan Xay dung 562

Céng ty C6 phin Xay dung sb 6 (Trung D6)
Cong ty Cb phan Bé tong Xay dung Ha Nai
Céng ty Cb phan Thi Céng Co gi6i va Xay lap
Cong ty Cd phan XD D6 thj va KCN Quang Ngii
Céng ty C6 phén Phat trién KT Xéy dung

Cong ty C6 phan Xdy dung Bao tang Ho Chi Minh
Céng ty Co khi va Xay lap

Céng ty Lién doanh Qudc té Hb Tay

Cbng ty C6 phan BOT Phi My

Céng ty Co phan Thuy dién Qué Phong

Cong ty C6 phan Xi ming My Dic

Céng ty Cé phan DT va XD Quéc Té VIGEBA
Céng ty C6 phin Xay dung Lac Hong

Céng ty C6 phan BT XD Bat dong san Lanmak
Céng ty C6 phan Ngdi sao An Binh

31/12/2013

01/01/2013

VND
133.865.048.404

58.766.838.000

14.025.800.000

3.706.000.000
16.366.410.404
9.000.000.000
32.000.000.000
1.030.982.616.631
44.077.250.000
9.000.000.000
6.054.750.000
6.896.100.000
2.970.600.000
44.800.950.000
1.845.000.000
8.421.600.000
32.630.130.000
23.841.000.000
10.500.000.000
6.000.000.000
4.916.000.000
31.463.000.000
2.845.200.000
51.932.880.000
83.990.800.000
81.837.070.000
149.555.309.131
66.276.227.500
8.100.000.000
18.900.000.000
77.000.000.000

VND

370.126.628.404
44.077.250.000
9.000.000.000
6.054.750.000
6.896.100.000
58.766.838.000
2.970.600.000
44.800.950.000
1.845.000.000
8.421.600.000
32.630.130.000
23.841.000.000
10.500.000.000
6.000.000.000
4.916.000.000
14.025.800.000
31.463.000.000
3.706.000.000
2.845.200.000
16.366.410.404
9.000.000.000
32.000.000.000
784.916.516.351

51.932.880.000
83.990.800.000
81.837.070.000
149.555.309.131
66.276.227.500
8.100.000.000
18.900.000.000
77.000.000.000




Tong Cong ty Xay dung Ha Nji
57 Quang Trung, Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

13

14

Céng ty C6 phan Sahabak

Cong ty Co phan Pau tu deo Ca

Cong ty Co phan Phat trién Dau tu Bac Ha Noi
Pau tu dai han khic

Cong ty C6 phan BT XD D thj Viét Nam

Céng ty Cé Phan DT&PT CIE-CMC-Vinaconex

Cong ty Cb phén Bao hiém Buu dién

Pit Bong Mo

Pau tu vao Cdng ty Chimg khoan Dau khi

Piéu tu vao Cong ty Cb phan Gas D6 thi

Céng ty C6 Phan Péu tu va PTXD 1 HN (Investco 1)

Pau tr Thuy dién Tuyén Quang

Ham Tam Dao

Céng ty BOT xe dién mat dét sé 1

25.000.000.000

229.128.750.000

3.000.000.000
26.486.324.552
3.000.000.000
1.474.200.000
9.229.455.000
320.985.552
1.000.000.000
2.181.000.000
1.519.000.000
4.500.000.000
45.460.000
3.216.224.000

15.195.479.720
229.128.750.000
3.000.000.000
26.486.324.552
3.000.000.000
1.474.200.000
9.229.455.000
320.985.552
1.000.000.000
2.181.000.000
1.519.000.000
4.500.000.000
45.460.000
3.216.224.000

1.191.333.989.587

1.181.529.469.307

(*): Thyc hién tinh than quét dinh sé 618/QD-BXD ngay 26 thang 06 nam 2013 cua B Xay dung vé viéc phé
duyét dé an tai co cAu Tong Cung ty Xdy dung Ha Noi. Tai Quyel dinh s6 729/HDTV-TC ngay 04:’06!9014 cua
Ch tich Hoi dong thanh vién Téng Cong ty Xay dung Ha Noi vé viéc: Phé duyét chuyen nhugng phan vbn cua
Téng Cong ty Xdy dung Ha Noi tai Cong ty C6 phan Dau tu Déo Ca va Céng ty Cb Phan Ngoi Sao An Binh thi:

N6i dung

I. Tai Cong ty Cb phan Dau tu Deéo Ca:
C6 phiéu ndm gii

C6 phiéu chuyén nhuong

2. Tai Cong ty Cé Phan Ngdi Sao An Binh
C6 phiéu ndm git

C6 phiéu chuyén nhwrong

Chi tiét thuyét minh cdc khoan ddu tw vao Cong ty con, Cong ty lién két, lién doanh dwoc chi tiét tai phu luc s6 02

. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN
Trong d6 chi tiét s6 du cudi ky bao gom:

Gia tri Cop pha, thép hinh
Gia tri cong cu dung cu cho phan bd
Chi phi sira chira Ién TSCD ché phén bé

. VAY VA NO NGAN HAN

Vay ngfm han

Vay ngén hang

Ngdn hang Ddu tw va Phdt trién Viét Nam - CN Ha Ngi
Ngdn hang Pdu te va Phat trién Viét Nam - SGDI

Vay dbi tugng khac

sé luong

22.912.875
10.780.000

770.000
770.000

31/12/2013

Gia tri

229.128.750.000
107.800.000.000

77.000.000.000
77.000.000.000

01/01/2013

VND

1.525.621.662

VND

2.090.945.316

3.267.465.203 2.863.332.316

= 243.251.249

4.793.086.865 5.197.528.881
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
449.997.409.118  422.325.311.803
386.267.836.945  365.182.533.474
199.777.919.959  199.893.180.426
186.489.916.986  165.289.353.048

63.729.572.173

57.142.778.329

449.997.409.118

422.325.311.803

e SANAN
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Tong Cong ty Xay dung Ha Nji
57 Quang Trung, Ha Néi

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

15 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué GTGT dau ra phai nop
Thué TNDN

Thué thu nhap ca nhan

Cac loai thué khac

Céc khoan phi, 1€ phi (*)

(*): Lai cham ndp thué.

31/12/2013

01/01/2013

VND

40,679.469.310
18.188.551.083
1.748.452.629
2.165.842.509
38.864.524.564

VND

50.017.013.708
18.782.173.621
1.528.997.354

38.864.524.564

101.646.840.095

109.192.709.247

Quyét toan thué cua Tong Cong ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac qui dinh vé
thué doi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay

trén Bao cdo tai chinh co thé bi thay déi theo quyét dinh cua co quan thué.

16 . CHI PHi PHAI TRA

Trich trudc chi phi 13i vay
Trich truwdc chi phi ciia cac du dn
D dn T6 hop chung cu 28 tang Lang quoc té Thang Long (*)

Trich trudce chi phi cia cac cong trinh
VPQ. Hdi - 22 Hiing Vieong
Bénh vién Nguyén Dinh Chiéu - Bén Tre
KDT méi Lao cai Cam duong
Cty Dién Lue TP HCM
Kho bac ba dinh
Cry Dién Luc TP HCM
DA- Nhon trach ha tang giao théng, thodt mudc
QL 32 doan cdu dién nhon
Cong trinh ldp dat Thi tin hoc VTQG-57 huynh thiic khdng
Céng trinh Thang Long Viét Tri
Céng trinh thodt nudc cho ra
Céng trinh BCH Lang Son
Tr:'gh trieée gid von cia Céng trinh Trung tam héi nghi quéc gia
(diéu chinh theo Kiém todn Nha mueéc)
Duong tir Dai hoc mo ra Pham Van Béng
Due an tru so Bé Céng an
Cong trinh Park citi Ha Dong
Duan T1 - sdan bay Ngi Bai
Qudc 1518 doan Cira Ong-Mong diwong
Cac céng trinh khac
Chi phi phai tra khac

24

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
550.823.657 880.235.826

- 6.986.208.408

- 6.986.208.408
162.493.595.693 167.444.293.807
102.930.675.125 55.626.383.787
- 9.767.573.763

- 10.514.686.534

938.257.267 938.257.267

- 443.592.315

- 124.254.215

5.065.237.039

1.586.088.100
12.310.936.254
28.311.245.248
3.009.584.741
8.314.803.369
26.768.530

4.575.360.772

616.543.025
18.384.538.198
1.809.278.256
7.873.538.899
2.432.880.159
1.405.159.119

49.190.804.901

8.314.803.369

167.619.780.122

175.310.738.041




Téng Cong ty Xay dung Ha Noi
57 Quang Trung, Ha Nai

Bdo cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
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(*) Theo Quyét dinh s6 123/2001/QD-UBND ngay 06/12/2001 cua UBND Thanh ph6 Ha ndi thi: "Doi véi dy an
kinh doanh ha tdng, xay dung nha ¢ dé ban, chu dau tu phai gianh 20% quy dat & (hoic 30% quy nha) dé bd sung
vao quy nha ¢ Thanh pho . Van dung quyet dinh nay. Téng Céng ty dang thuc hién trich truéc vao chi phi phén
chénh léch giiia gia thanh va gia ban phan dién tich cia 30% can ho phai dé lai thanh phd. Nghiép vu dugc hiéu nhu
la Téng Cdng ty mua lai céc can hd nay theo gia ban.

. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Kinh phi cong doan 1.208.388.138 1.423.171.324
Bao hiém xa hoi 262.745.095 873.574.861
Bao hiém y té 7.246.563 126.550.079
Bao hiém that nghiép 3.922.971 53.584.051
Phi quan 1y mat bang phai tra 2.615.592.000 2.663.568.000
Cdng ng ban giao cua trung tam Hamex 810.277.715 810.277.715
Phai tra tién vay (*) - 54.372.462.393
Lai vay phai tra - 500.000.000
Khoan gop vén du dn Chung cu 28 tang Lang qudc té Thang Long cia
Céng ty CP Dau tu va Phat Trién nha Tay Ho (**) . 54.393.504.910
Bao lanh du thiu 120.000.000 -
Tam (mg (Du cd) 16.343.630 .

Céc khoan phai tra khac 37.859.091.924 23.148.319.631

42.903.608.036  138.365.012.964

(*): Day la cac khoan vay ca nhan va dbi tugng khac tai Trung tdm Quan ly va diéu hanh du an: Céac khoan vay
khéng ¢6 quy dinh vé 13i sudt.
(**) Da\r la khoan vén gép lién quan hop dbng hop tac dau tu sb 2750/2006/HANCORP ngay 30/12/2006 va phu

luc s6 1 ngay 24/04/2009 giira Téng Cong ty Xdy dung Ha Noi va Céng ty CP DPau tu Phét trién Nha va Xay dung
Tay Hé

\\4‘\ :—; ja_'é; 2/0//

. PHAI TRA DAI HAN KHAC
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tién nhén cua cac ca nhan dé gop vén vao Cong ty Xi mang My Birc 9.793.145.000 9.793.145.000
Tién nhédn cua cdc ca nhan dé gop vén vao Cong ty Bit dong san Hancorp 680.000.000 680.000.000

Tién {mg trudc cb tic cia Cong ty CP Québc te VIGEBA (*)
Tién nhdn cua cic ca nhan, t chirc dé gop von vao Cong ty Sahabak
Chi phi phai tra cua du an Ha tdng Ngoai giao doan (**)

54.586.960.000

232.430.696.628

60.946.000.000
2.300.000.000
247.758.345.168

Du an T4 hop chung cu 28 ting Lang quéc té Thang Long (***) 262.106.256.453 =
Cac khoan ung trude cua kKhach he‘mg. lién quan dén hop ddng chuyén

nhuong VP thap Tdy - chung cu 28 tang - 147.654.300.000
Trich truéc gia von cia Céng trinh Trung tdm hdi nghi quéc gia (diéu
chinh theo Kiém toan Nha nudc)

Phai tra tién vay (****)

49.190.804.901 -
53.176.205.726 -

661.964.068.708  469.131.790.168
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Tong Cong ty Xay dung Ha Nji
57 Quang Trung, Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
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(*): Theo ndi dung UNC chuyén tién cua Céng ty Co phan Dau tu va Xay dung Quoc té VIGEBA thi ddy la khoan
tam {ng ¢ tuc Tuy nhién chua c6 mt théng béo chinh thirc nao cua Cong ty C6 phan Pédu tu va Xdy Dyng Quoc
Té VIGEBA vé khoan ¢ tiic dugc hudng nay cho nén Téng Céng ty chua cé co so xac dinh va ghi nhan khoan co
tirc nay. S6 giam trong nam la ¢b tire dugc hudng cua ndm 2013.

(**): Trong do gla tri tién sir dung dat pha| nép trich trude cho dién tich dét chuyén nhugng cta ndm 2011 la:
166.120.000.000 ddng. Bon gia su dung dét phai nop Nha nude nay dang duge Téng Cong ty lam viéc vdi cac co
quan chirc ning dé c6 sb liéu cudi cung. Pon gia tién sir dung dét dugc ude tinh trong chi phi trich trude nay la
40.000.000 ddng/m2 dugc xic dinh theo kinh nghiém cua Téng Cong ty.

(***) Theo quyet dinh sd 123/2001/QB-UBND ngay 06/12/2001 ciia UBND Thanh phd Ha néi thi: "Béi voi du dn
kinh doanh ha tang, xay dung nha o dé ban, chu dau tr phai gianh 20% quy dét ¢ (hoac 30% quy nha) dé bd sung
vao quy nha & thanh phd". Van dung quyet dinh nay, Tong Cong ty dang thuc hién trich trudc vao chi phi phan
chénh léch gitra gia thanh va gia ban phan dién tich cua 30% cdn hd phai bd sung vao quy nha ¢ cua thanh pho
Nghiép vu dugc hiéu nhu la Téng Cong ty mua lai cac can ho nay theo gid ban va ban cho khach hang. Trong s6 du
trich trude lién quan dén dy an T6 hop chung cu 28 tang Lang quéc té Thang Long nay c6 19.511.330.986 dong gia
tri trich trude nay.

(**#*): Day la cac khoan vay ca nhén va d6i tuong khéc tai Trung tdm Quan ly va diéu hanh du an: Cac khoan vay
khong co quy dinh vé lai suat.

. VAY VA NO DAI HAN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Vay dai han 1.984.000.000 -
Vay ngan hang 1.984.000.000 -
- Vay Ngdn hang SHB 1.984.000.000 -
1.984.000.000 -
. DOANH THU CHUA THUC HIEN
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
HD 386/2010-Ha tang biét thy NGD 14.099.400.000 14.099.400.000

HD 310/HDMB-VP ting 08 thap Tay - Dy 4n t6 hop Chung cu 28
ting Lang Quéc té Thang Long

TTTM khéi 3 ting Dy 4n t hgp Chung cu 28 ting Lang Quéc té
Thang Long

Phi dich vu nhdn trude cua Toa nha 28 ting Lang quéc té Thing Long
Doanh thu cho thué nha (Xi nghiép Dich vu)

129.820.198.136

4.175.000.000
28.551.911

19.778.550.272

53.609.500.000

28.090.911

148.123.150.047

87.515.541.183

/
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57 Quang Trung, Ha Noi
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. VON CHU SO HU'U

- - -4 .4 - A - 3 -
a. Bang dbi chiéu bién dpng von chii s¢ hivu ( phy luc 03)

b. Phin phoi lgi nhug@n

Loi nhudn chua phin phéi ddu ky
Phidt sinh ting trong ky

Loi nhudn sau thué TNDN tdng trong ky
Lgi nhudn sau thué giam trong ky

Phdn phé'i loi nhudn

Diéu chinh theo bién ban quyét todn thué nam 2011

Két chuyén 16 nam 2012 cuia Trung tam diéu hanh

Khac

Loi nhuén con lai chwa phan phdi cudi ky

. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu du an ha ting
Du én Ha tdang Ngoai giao doan

D én T6 hop Chung cu 28 tang Lang Quéc té Thang Long

Biét thi Lang Quéc té Thang Long

Doanh thu cho thué Van phong, dich vu va Doanh thu khac

Doanh thu hep déng xdy dung
Cong

. CAC KHOAN GIAM TRU

Hang ban bi tra lai

Cing

Nam 2013 Nim 2012
VND VND
1.542.438.142 38.946.303

10.104.103.525

10.104.103.525

(8.274.694.392)
(843.389.391)

(7.431.305.000)
(1)

26.192.206.852
26.192.206.852
(24.688.715.013)
(5.054.448.031)
(19.630.766.980)

(3.500.002)

3.371.847.275

1.542.438.142

Niam 2013 Nim 2012

VND VND
651.544.623 383.021.812
486.800.627.816  458.920.869.884
59.014.014.339 (3.370.527.273)

408.442.755.750
19.343.857.727
30.729.597.253
1.292.340.437.479

441.173.121.248
21.118.275.909
27.245.201.662
1.343.292.253.587

1.810.522.207.171

1.829.841.346.945

Nam 2013 Nim 2012
VND VND
58.141.321.818 10.877.272
58.141.321.818 10.877.272

N\
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Tong Cong ty Xdy dung Ha Nji
57 Quang Trung, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
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. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu dir 4n ha tang
Duwr dn Ha fd‘ng Ngoai giao doan
Dur én Té hop Chung cie 28 tang Lang Quoc 1é Thang Long
Biét thw Lang Quéc té Thang Long
Doanh thu cho thué Van phong, dich vu va Doanh thu khac
Doanh thu hop déng x4y dung

. GIA VON HANG BAN

Gi4 von hang hoa
Gia von du an ha tang
Du én Ha tdang Ngoai giao doan
Du én Té hop Chung cu 28 tdng Lang Qudc té Thing Long
Biét thi Lang Quéc té Thang Long
Gia von cua hoat dong cho thué vin phong, dich vu va hoat dong khac
Gia von cua hop dong xdy dyng

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién guri, tién cho vay
Lai chénh léch ty gia héi dodi da thyc hién
Cb tire, loi nhudn sau thué duoc chia

. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Chi phi tai chinh khéc

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
651.544.623 383.021.812

428.659.305.998
872.692.521
408.442.755.750
19.343.857.727
30.729.597.253
1.292.340.437.479

458.920.869.884
(3.370.527.273)
441.173.121.248
21.118.275.909
27.234.324.390
1.343.292.253.587

1.752.380.885.353

1.829.830.469.673

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
393.110.245 252.089.359

379.301.401.421
374.673.782.298
4.627.619.123
17.945.358.669
1.278.499.695.381

417.239.324.642
412.791.512.522
4.447.812.120
5.066.421.370
1.327.857.487.288

1.676.139.565.716

1.750.415.322.659

Nam 2013

Niam 2012

VND

17.691.486.978
46.026.481
30.070.377.603

VND

19.150.087.024
225.065
63.007.765.389

47.807.891.062

82.158.077.478

Nim 2013
VND

43.130.554.191
62.155.645

Niam 2012
VND

51.492.789.505

43.192.709.836

51.492.789.505




Tong Cong ty Xdy dung Ha Noi
57 Quang Trung, Ha Ndi

Bio cio tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
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. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét li¢u
Chi phi nhan cong

Chi phi khdu hao tai san ¢é dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

. THU NHAP KHAC

Phi chuyén nhugng hop déng
L&i chdm tra du an Nhon trach
Hoan nhap quy du phong tro cAp mét viéc lam

Tién nude thu cua cac ho dan tai du an Td hop chung cu 28 ting Lang

Quéc té Thang Long
Thu nhéap khac

. CHI PHI KHAC

Lai, phat chdm ndp thué
Phat cham ndép BHXH

Tién nude chi hd céc hd dén tai du an Td hop chung cu 28 tang Lang

Quéc té Thang Long
Chi phi khac

Niam 2013 Nam 2012
VND VND
1.540.028.983 781.577.594
32.163.661.081 38.181.397.380
3.899.278.765 2.731.160.527
128.263.538 132.050.662
254.400.252 18.719.458
12.307.871.939 15.970.995.207
758.141.959 995.597.103

51.051.646.518

58.811.497.931

Nim 2013 Nam 2012
VND VND

g 76.901.706

- 544.067.031

. 703.868.544
1.043.630.417 &
91.598.837 157.555.465

1.135.229.254

1.482.392.746

Nam 2013

Nam 2012

VND

2.432.974.633

VND

16.386.509.278

5.052.260 17.129.682
1.069.938.201 -
184.800.263 80.034.928
3.692.765.357 16.483.673.888




Tong Cong ty Xay dyng Ha Nji

57 Quang Trung, Ha Néi

Bio cio tai chinh
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013
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. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

I, Tong lgi nhudn ké toan trwée thué TNDN nam hién hanh
I1, Céc khodn diéu chinh ting
l. Tai Van phong
Khdu hao 6 t6 trén 1,6 ty
Ldi vay cd nhdn vugt 1,5 lan 1Gi sudt co bdan cia NHNN
Lai vay twong ieng phdn vén diéu 1é gép thiéu
Chi phi khong hop [é theo bién ban quyét todn thué 2012
Lai, phat chdm ngp thué
Trich trudc chénh léch gitia gid ban va gia thanh dién tich can ho
phdi tra lai thanh pho

Chi phi khéng phuc vu SXKD
Chi phi khong hop 1é
2. Céng ty Xdy dung Québc té
Lai vay vieot 150% lai sudt ngdn hang hang, ldi vay chiea ¢6 hop dong
Vé mdy bay khéng kém theo thé lén mdy bay
Chi phi tién dién cong truong khong cd héa don tai chinh
Phat chdm ndp bao hiém
3. Ban quan |y cac Dy an Phat trién Nha va Do thj
Cdc khoan chi khéng ddy du chirng tit, khong phuc vu kinh doanh
4. Xi nghiép Dich vu D6 thi va Nha ¢
Cdc khoan chi khéng ddy di chieng tir, khong phuc vu kinh doanh
[11, Céc khodn diéu chinh giam
Cé6 tire, lgi nhugn duweoc chia
IV, Thu nhép chiu thué thu nhip doanh nghiép
V.1, Thu nhép chiu thué TNDN ciia hoat dgng kinh doanh bat djng
(1) Loi nhugn gép cua hoat dong nay trong nam
(2) Phdn bé chi phi quan Iy cho hoat dgng chuyén nhwong bdt déng san
theo doanh thu
(3) Diéu chinh tang thu nhdp chiu thué cua hoat dong nay do loai trir cdc
khoan chi ra khéi chi phi tinh thué
V.2, Thu nhap chiu thué thu nhip doanh nghiép ciia hoat djng kinh
doanh khdc (IV - 1V.1)

Thué thu nhdp doanh nghiép tinh theo thué sudt 25%

Thué thu nhap doanh nghiép dugc mién, giam

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhip chiu thué nim hi¢n hanh
Hoan nhap thué tam ndp 2% trén s6 tién thu vé cua dy 4n dd ndp ghi nhén
doanh thu ndm nay

Thué tam ndp 2% trén s6 tién thu vé cua du an dd ndp cua ndm nay

Piéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua cac

ndm trude vao chi phi thué thu nhép hién hanh nam nay

Chi phi thué thu nhdp hién hanh

30

Nam 2013

Nam 2012

VND

27.247.318.242
31.702.971.907
30.977.411.448
87.918.333
14.400.601
15.916.995.303

393.110.459
24.625.001
145.426.000
218.205.800
4.853.658
332.450.000
313.200.000
19.250.000
19.250.000
30.070.377.603
30.070.377.603
28.879.912.546
68.572.858.868
49.357.904.577
12.488.017.616

31.702.971.907

(39.692.946.322)

17.143.214.717

17.143.214.717

(11.211.459.652)

VND

36.267.655.914
47.483.462.322
47.483.462.322
87.918.333
22.252.840.127
17.6358.546.515

6.986.208.408

67.328.182
430.620.757

63.007.765.389
63.007.765.389
20.743.352.847
40.301.796.247

(19.558.443.400)

10.075.449.062

10.075.449.062

(5.614.982.283)
1:292:420:393

5.931.755.065

5.752.887.172
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Tong Cong ty Xdy dyng Ha Nji Bdo cdo tai chinh
57 Quang Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

32 . THONG TIN KHAC

a Nhirng khodn n¢ tiem tang
6 du khoan muc "Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc tai thoi diém 31/12/2013 la: 96.535.295.639 ddng. Trong
d6 hau hét 1a thué phai ndp mang sang tir cdc nam tai chinh truéc. Mic du Tong Cong ty da thyc hién trich truge
mot phén 13i cham ndp thué nay. Tuy nhién, sb liéu nay co thé thay déi khi c6 s liéu tinh toan cudi cling cua co
quan thue.

b Nhitng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim
Nhu tai thuyét minh sé 1.3 vé& viéc thyc hién dé 4n tai co cdu Tong Cong ty Xay dung Ha Noi, Téng Cong ty dang
thuc hién thoai vén tai cac Cong ty lién két. Diu nay s& anh hudng dén quy mé cac khoan dAu tu cua Tdng Cong ty.

¢ Théong tin vé hoat dong lién tyc

Téng Cong ty da thuc hién ban diu gia co phan lan dau ra cong ching vao ngay 10 thang 03 nam 2014 va dang
trong giai doan chinh thirc chuyén giao sang Cong ty C6 phén.
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Tong Cong ty Xy dung Ha Nji Bio cdo tai chinh
57 Quang Trung, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

34 . SOLIEU SO SANH

S liéu so sanh 1a sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 da dugc kiém toan boi
Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC.

)
/

Nguoi 1ap biéu Duong Ngoc Quang
Nguyén Quang Huy Ké toan trudng Q.Tdng Giam dbc
Ha Noi, ngay 10 thang 06 nam 2014
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